
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Circulair, biobased en modulair rapport 
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INLEIDING 
Al voor een lange tijd worden er veel nieuwe en goede innovaties ontwikkeld               

voor de bouw. Al deze innovaties worden meestal allemaal los in een appart   

project gebruikt. Maar wat nou als er meerdere innovaties bij elkaar toegepast   

worden? Wat als er nog nieuwere innovaties op deze locatie worden ontwikkeld? Zou het niet 

leuk zijn als al deze innovaties te zien zijn en ervaren kunnen worden? Al deze vragen hebben 

wij onzelf gesteld tijdens het ontwerpen en ontwikkelen van onze locatie.  

In dit verslag word er verdere uitleg gegeven over milieu vriendelijke keuzes voor het 

ontwerp, en waarom we nou juist voor deze keuzes zijn gegaan. 

 

 

 

 

 

 
 

 

 



 

 

CIRCULAIR 
 

WAT IS CIRCULAIR BOUWEN? 
Als eerste is het natuurlijk belangrijk om te weten wat circulair bouwen precies is.  

Circulair bouwen is een benadering van ontwerpen, bouwen en onderhouden van gebouwen 

die gericht is op het minimaliseren van afval, het efficiënt gebruik van hulpbronnen en het 

maximaliseren van de levensduur van materialen. Het doel is om een duurzamer en 

veerkrachtiger gebouw te creëren, met een kleinere ecologische voetafdruk en een betere 

leefomgeving voor de bewoners. 

De basisprincipes van circulair bouwen zijn gericht op drie belangrijke pijlers: 

1. Het minimaliseren van afval en het behouden van materialen 

2. Het optimaliseren van de levensduur van materialen 

3. Het creëren van veerkrachtige gemeenschappen 

 

CIRCULAIR SLOPEN/RECYCLEN. 

En dan is natuurlijk de vraag. Hoe kan circulair bouwen worden toegepast in de 

ontwerpopdracht? 

Op dit moment staan beide deelgebieden nog vol met bedrijfspanden. Er liggen overal 

verharde wegen en is er weinig groen te vinden. Hier gaat daarom ook flink verandering in 

komen. 

  
Deelgebied 2 Actueel        Deelgebied 2 visie 

Maar zoals hier boven te zien is zal het complete gebied op zijn kop gegooid worden. Dit 

levert veel herbruikbare materialen op. Dit is geen afval, want dat zou betekenen  

dat het bijna geen functie meer heeft. Terwijl het juist nog zeer bruikbare  

toepassingen heeft.  

 



 

 

Zo worden de oude golfplaten gebruikt om stallingen te maken voor  

fietsen. En zo wordt ook het puin gebruikt wat bij de sloop vrij komt om de  

fundering te verstevigen en om paden mee aan te leggen. Natuurlijk word er  

wel voor gezorgd dat het puin voor de paden veilig is, en geen stoffen bevat die  

schadelijk zijn met contact met de huid. Aangezien het toch een industrieel terrein is.  

De rest van het staal wat over is kan worden gercycled en dat geldt ook voor alle kunstoffen. 

Glas kan ook opnieuw worden gebruikt door het te recyclen. 

 

WAT MAAKT DE NIEUWE GEBOUWEN CIRCULAIR? 

Maar hoe gaan de nieuwe gebouwen zo gemaakt worden dat alles later nog een keer 

gebruikt zou kunnen worden? Dat gaat gebeuren door materialen toe te passen die ook nog 

functies hebben nadat hun levensjaren op zijn. Zo word er het volgende toegepast: 

-   Bamboe. Voor onze andere gevelbekleding gebruiken we bamboe. Bamboe is een 

heel klimaatvriendelijk bouwmateriaal. Bovendien gaat het ook nog eens 25 jaar 

mee. De levensduur van het materiaal wordt verlengd door het te gebruiken bij de 

Agro-Forestry investering. Hier word het oude bamboe verspreid over een akker 

waar bomen op staan om zo de bodem te voeden.  

-   Groene gevelbekleding. Naast houten gevelbekleding wordt ook groene 

gevelbekleding toegepast. Dit heeft als functie om hittestress te verminderen en om 

het gebied te vergroenen. En net zoals de bamboe gevelebekleding zal deze ook 

worden gebruikt voor Agro-Forestry aan het einde van zijn levensduur. 

-   Groen dak. Ook het dak zal uit groen bestaan. Dit is dan voornamelijk mos, omdat 

dit veel vocht opneemt. Als deze aan het eind van zijn levensduur is kan het zo 

worden vervangen en kan het afval weer worden gebruikt in Agro-Forestry. 

-   Beton. Voor het beton zullen we ook in plaats van nieuwe toeslagstoffen het puin 

gebruiken wat er vrij komt uit het oude beton van de oude gebouwen. Dit verklijnt 

de CO2 afdruk van het beton aanzienlijk en herbruiken we ook weer oude 

materialen. 

 

 

 

 



 

 

BIOBASED 

 

WAT IS BIOBASED BOUWEN EIGENLIJK? 
Biobased bouwen is een benadering van bouwen waarbij de nadruk ligt op het gebruik van 

duurzame, hernieuwbare en biologische materialen. Het is een manier om gebouwen te 

ontwerpen en te construeren die minder impact hebben op het milieu en meer in harmonie 

zijn met de natuurlijke omgeving. 

IN DE BOUW 

Het gebruik van biobased materialen in de bouw is niet nieuw; het is al eeuwenlang gebruikt 

in traditionele bouwtechnieken over de hele wereld. Hout, stro, leem en bamboe zijn enkele 

voorbeelden van biobased materialen die in de bouw worden gebruikt. Biobased bouwen 

gaat echter verder dan alleen het gebruik van deze traditionele materialen en omvat ook 

moderne materialen zoals bio-composieten, bio-harsen, bio-vezels en bio-plastics. 

VOORDELEN 

Biobased bouwen heeft tal van voordelen ten opzichte van traditionele bouwmethoden. Het 

gebruik van biobased materialen kan leiden tot minder energieverbruik en CO2-uitstoot 

tijdens de productie en het transport van materialen. Bovendien zijn biobased materialen 

over het algemeen lichter dan traditionele materialen, wat kan leiden tot een lager gewicht 

van de constructie en er is dus minder materiaal nodig heeft om hetzelfde niveau van 

stevigheid en stabiliteit te bereiken. 

EIGENSCHAPPEN 
Daarnaast hebben biobased materialen een aantal unieke eigenschappen. Bijvoorbeeld, 

houtvezelisolatie heeft een goede isolatiewaarde, waardoor het uitstekend isoleert tegen 

koude en warmte. Stro is een uitstekend isolatiemateriaal dat bovendien brandvertragend 

werkt. Leem is een zeer duurzaam materiaal dat ook vochtregulerende eigenschappen heeft. 

Bamboe is een sterk en duurzaam materiaal dat snel groeit en daardoor snel hernieuwbaar 

is. 

CIRCULAIR 

Een ander voordeel van biobased bouwen is dat het kan bijdragen aan een circulaire  

economie. Biobased materialen zijn vaak composteerbaar of recyclebaar en kunnen  

daarom worden hergebruikt na de levensduur van het gebouw. Dit vermindert   

de hoeveelheid afval die wordt geproduceerd en kan leiden tot minder  

materiaalverspilling. 

 



 

 

 

LUCHTKWALITEIT 
Tot slot kan biobased bouwen bijdragen aan een gezonder   

binnenklimaat. Biobased materialen hebben vaak een lagere uitstoot   

van vluchtige organische stoffen (VOS), wat de luchtkwaliteit in het gebouw ten   

goede komt. Bovendien kunnen sommige biobased materialen, zoals leem,   

helpen bij het reguleren van de luchtvochtigheid en het voorkomen van schimmelgroei. 

CONCLUSIE 

In het kort, biobased bouwen is een duurzame benadering van bouwen die gebruik maakt van 

natuurlijke, hernieuwbare en biologische materialen. Het heeft tal van voordelen ten opzichte 

van traditionele bouwmethoden, waaronder lagere milieueffecten, unieke  

materiaaleigenschappen, bijdrage aan een circulaire economie en verbeterde  

binnenmilieukwaliteit. 

 

TOEPASSING IN HET PROJECT 

Nu is uitgelegd wat biobased bouwen precies inhoud en wat de voordelen zijn van biobased 

bouwen, moet er gekeken worden naar hoe dit toegepast gaat worden binnen het project. 

Onder het kopje Circulair zijn al een aantal materialen genoemd die toegepast gaan worden. 

Hieronder valt: bamboe, hout en groen. Maar er zijn natuurlijk nog veel meer biobased 

materialen die kunnen en gaan toegepast worden in het ontwerp. Dat zijn: 

- Bio-Based verf Caparol, voor de binnenmuren die we gaan afwerken met verf gaat 

deze verf gebruikt worden. De verf kan gebruikt worden op elke ondergrond. Het 

bestaat uit herwinbare grondstoffen, bestaanda uit biogas en Bionafta die gewonnen 

wordt uit gecertificeerd biomassa. Deze verf bespaard 62% CO2 vergeleken met 

conventionele verf. 

- CQuest Bio tapijttegels, deze tegels zullen worden toegepast in de kantoorruimtes van 

het hoofdgebouw en de bijgebouwen. Deze tegels bestaan voor 92,8% uit gerecycled 

materiaal. Ze worden toegepast met een TacTiles systeem waardoor ze nog volledig 

modulair zijn en niet met lijm aan de ondergrond vast zitten. 

- Cellulose Isolatie Daemmsatt, Deze isolatie gaat toegepast worden in de container 

woningen. Deze wordt daar toegepast omdat dat het makkelijkst is om de container 

mee te isoleren. Het heeft een redelijke isolatiewaarde van 0,037 W/mK. Ook 

beschermt het hout tegen vocht wat houtrot kan voorkomen. Het isoleert goed tegen 

geluid, maar het grootste voordeel is dat het in de zomer de hittedoorslag doet 

vertragen. Waardoor het met extreem warme temperaturen niet zomaar heel warm 

wordt binnen. 

 



 

 

MODULAIR BOUWEN 

 

WAT IS HET? 
Modulair bouwen is een bouwmethode waarbij gebouwen worden gerealiseerd door middel 

van prefab-modules die in een fabriek worden geproduceerd en vervolgens op de bouwplaats 

worden samengevoegd. Dit is een alternatieve bouwmethode die steeds populairder wordt 

vanwege de vele voordelen ten opzichte van traditioneel bouwen. 

TIJD 

Een van de belangrijkste voordelen van modulair bouwen is de snelheid waarmee gebouwen 

kunnen worden opgeleverd. Omdat de modules in de fabriek worden geproduceerd, kan het 

bouwproces veel sneller worden uitgevoerd dan bij traditioneel bouwen. Dit is vooral handig 

bij grote projecten, zoals appartementencomplexen of hotels, waar de tijdwinst aanzienlijk 

kan zijn. 

KWALITEIT 

Een ander voordeel van modulair bouwen is de hoge mate van precisie en kwaliteit die kan 

worden bereikt. Doordat de modules in een gecontroleerde fabrieksomgeving worden 

geproduceerd, kan er veel preciezer en efficiënter worden gewerkt dan op een bouwplaats. 

Dit zorgt voor minder fouten en een hogere kwaliteit van het eindproduct. 

DUURZAAM 

Modulair bouwen is ook een duurzame bouwmethode, omdat er minder afval en 

materiaalverspilling is. Omdat de modules op maat worden gemaakt in de fabriek, wordt er 

alleen geproduceerd wat nodig is en worden er geen materialen verspild zoals bij traditioneel 

bouwen vaak het geval is. 

FLEXIBEL 

Een ander voordeel van modulair bouwen is de flexibiliteit die het biedt bij het ontwerpen 

van gebouwen. Doordat de modules relatief eenvoudig kunnen worden aangepast en 

opnieuw ingedeeld, is het mogelijk om snel en gemakkelijk wijzigingen aan te brengen in het 

ontwerp van een gebouw. Dit is vooral handig bij projecten waarbij de   

ontwerpeisen regelmatig veranderen. 

 

 

 

 



 

 

GOEDKOPER 

Tot slot kan modulair bouwen ook kosteneffectiever zijn dan traditioneel   

bouwen. Omdat het bouwproces sneller verloopt en er minder afval en   

materiaalverspilling is, kunnen de totale bouwkosten worden verlaagd.   

Bovendien zijn de bouwkosten van een modulair gebouw vaak beter voorspelbaar,   

omdat de productiekosten van de modules van tevoren bekend zijn. 

CONCLUSIE 

Kortom, modulair bouwen is een alternatieve bouwmethode die steeds populairder wordt 

vanwege de vele voordelen die het biedt. Deze methode is snel, precies, duurzaam, flexibel 

en kosteneffectief, en kan worden gebruikt voor een breed scala aan gebouwtypen en 

projecten. 

 

HOE IS ONS ONTWERP MODULAIR? 

Ons ontwerp is op twee plekken modulair. De twee belangrijkste uitganspunten die bijdragen 

aan de modulariteit van het ontwerp zijn een vrije binnen indeling van het hoofdgebouw en 

het hergebruiken van zeecontainers. Doordat het hoofdgebouw van binnen volledig modulair 

is, is er de mogelijkheid om alle niet dragende binnenwanden te verwijderen of te 

verplaatsen. Dit hebben we gedaan omdat het hoofdgebouw voornamelijk bedoeld is om 

startups te helpen. Als een bedrijf net begint heeft die niet zo veel kantoorruimte nodig. 

Daarom zouden zij met dit systeem eerst kunnen starten met een kleine ruimte en wanneer 

het nodig is zouden zij kunnen uitbreiden. Het is ook een stuk aantrekkelijker dan een normaal 

kantoor, want je betaalt alleen voor wat je gebruikt.  

 

 

 

 

 

Op de afbeelding hiernaast is te 

zien dat het hoofdgebouw nog 

niet voorzien is van  

binnenwanden. Deze worden 

naar behoefte van de startups 

geplaatst. 



 

 

En dan komen we bij onze tweede modulaire product binnen ons project. Hierbij gaat het om 

de studenten woningen. Deze gaan wij maken uit oude zeecontainers en kunnen over 

deelgebied één neergezet worden op bepaalde locaties. De containers worden opgekocht en 

verbouwd op een nog te bepalen locatie. Hier worden ze dik in de cellulose isolatie gezet en 

mooi van binnen afgewerkt. 

 

De containers zijn gemaakt om één of 2 twee personen te huisvesten en kunnen ten alle tijden 

geplaatst en verwijderd worden. De installaties zijn te vinden in een apart gebouw en kunnen 

zo aangesloten worden op elkaar. 

 

 

 

 

 

 

 

 


